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HOQUE" Votre fiche bien

Maison Contemporaine 3 Chs + 2 Bureaux + Double
Garage et Piscine - 71000 MACON

MACON 71000

350 000 € * Guy HOQUET

CHARNAY-LES- 037615 00 66
MACON

29 Grande rue de la Coupée
71850 CHARNAY-LES-MACON

* Honoraires a la charge du vendeur

Maison Contemporaine 3 Chs + 2 Bureaux + Double Garage
et Piscine - 71000 MACON

COUP DE COEUR GUY HOQUET CHARNAY LES MACON - Charmante Maison au Coeur de Macon : Un
Havre de Paix a Découvrir

Située en plein centre de Macon, cette maison de 162 m? est une véritable pépite a ne pas manquer. Sa
localisation idéale, a proximité immédiate des gares, des commerces, des écoles et de toutes les
commodités, en fait un lieu de vie pratique et agréable. Que vous soyez une famille en quéte d'espace ou
un couple souhaitant profiter d'un cadre paisible tout en étant proche de tout, cette maison saura
répondre a vos attentes.

Deés lI'entrée, vous serez séduit par les volumes généreux et la luminosité des piéces. L'entrée s'ouvre sur
un vaste séjour/salle 8 manger d'environ 40 m2, doté d'un plafond cathédrale qui apporte une belle
hauteur sous plafond. Cet espace de vie donne directement sur les extérieurs, avec terrasses et véranda,
parfaits pour vos moments de détente ou vos repas en plein air. A ce niveau se trouvent également une
cuisine aménagée et équipée avec un acces direct au jardin, une chambre confortable, une salle d'eau
avec WC intégré ainsi qu'un WC indépendant.

A I'étage, les possibilités sont nombreuses ! Vous y découvrirez deux chambres spacieuses, idéales pour
accueillir votre famille ou vos invités, ainsi qu'un bureau et une grande salle de bains équipée a la fois
d'une douche et d'une baignoire. Une mezzanine compléte cet espace : elle pourra servir de bureau, de



coin lecture ou méme étre transformée en chambre supplémentaire selon vos besoins.

Le sous-sol est tout aussi impressionnant avec un double garage accompagné d'un atelier de 45 m?
environ, une salle de jeux pour les moments de loisirs, une cave pour les amateurs de vin, une buanderie
et un espace chaufferie. Ce niveau pratique et fonctionnel ravira ceux qui aiment optimiser leur espace
tout en ayant des zones dédiées a leurs hobbies.

L'extérieur est un véritable écrin de verdure. Sur un terrain clos et joliment arboré de 660 m? environ,
vous pourrez profiter d'une piscine pour vous rafraichir durant les chaudes journées d'été, de belles
terrasses pour vos barbecues entre amis et méme d'un terrain de pétanque pour les amateurs de ce jeu
convivial. Ce jardin est une invitation a la détente et au partage, tout en étant a deux pas des
commodités du quotidien.

En résumé, cette maison est un havre de paix ou il fait bon vivre, avec des prestations complétes et un
emplacement idéal au coeur de Macon. Ne tardez pas a venir la visiter ! Elle pourrait bien étre votre

prochain coup de coeur.

A trés bientét pour une visite !

3
162 m? 6 piece(s) chambres 1sdb 1sde 2 parking(s)

Fiche technique du bien

Bien en copropriété Oui
Nb Lots Copropriété 31
Charges annuelles (ALUR) 60 €

Procédures diligentées c/

syndicat de copropriété Pas de procédure en cours
Surface séjour 40 m2

Jardin Oui

Année construction 1988

Neuf - Ancien Ancien

Vis-a-vis Non

Fenétres Bois double vitrage



Salle(s) de bains 1

WC 5

Exposition Séjour OUEST-SUD

Mécanisme Chauffage Au Sol

Eau chaude Chaudiere

Cheminée Insert

Nombre de terrasse 1

Nombre places parking 2

Digicode Non

Accés handicapés Non




Gardien Non

Date ERP 2024-11-04 06:58:01

Diagnostic Energétique Oui

Conso Energ 228 kWh/m2 par an

Ce qu'on aime agence Proche toutes commodités - 3 chambres + 2 bureaux, double garage

- grande piece a vivre - Piscine

Bilan énergétique

DPE non communiqué

GES non communiqué

Estimation du colt annuel en énergie pour un usage standard entre 2460€ et 3390€ au 01/01/2021

Photos du bien
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